Nekustama ipasuma
Veca Jurmalas gatvé 5 - 1, Riga
Kadastra numurs: 0100 914 7925
novertejums

Nekustama TpaSuma novértéjuma pasutitajs: Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
adrese: Riga, Lacplésaiela 75, LV-1011

Nekustama 1paSuma novéertéjuma datums: 2026. gada 16. septembris

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatiSanas un publicésanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un $ada redakcija
paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam,
ka ar citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais Tpasums Veca Jirmalas gatvé 5 - 1, Riga, kadastra numurs: 0100 914 7925,
kas sastav no dzivokla Nr.1 un kopipaSuma 10243/20126 domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas (kadastra apz. 01000642065001) un zemes gabala (kad. apz.
01000642065).

Vértésanas datums

2026. gada 16. septembris

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
pasutitajs adrese: Riga, La¢plésaiela 75, LV-1011
Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un
uzdevums piespiedu pardosanas vértibas noteikSana.

Vértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardogana izsolé. Sis novértéjums ir paredzéts izmanto3anai tikai
minétajam mérkim. Bez 81 novértéjuma autoru iepriek$€jas rakstiskas piekrisanas to
aizliegts izmantot citiem mérkiem, nodot treSajam personam citiem mérkiem, tai skaita
iesniegSanai finansu iestadés, nodrosinajuma vértésanai vai finansu darijjumu veiksanai.

Ipasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Veértéjama objekta
vértibu

Saskana ar zemesgramatas datiem Vértéjamajam objektam ir registréta atzime par
piedzinu un nostiprinata hipotéka. Veicot Vértéjama objekta tirgus veértibas un
piespiedu pardosanas vértibas noteikSanu, minétie apgratinajumi netika nemti véra.

Nemot véra to, ka ST novértéjuma autoriem netika nodrosSinata iek|GSana vértéjama
dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko
stavokli, aprikojumu, ka ar parliecinaties, vai dzivokli nav veikta patvaliga parbave. Saja
novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivok|a telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka ari dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Noteikta
vértiba var mainities atkartba no vértéjama dzivokla telpu tehniska stavokla,
aprikojuma, ka arf gadijuma, ja dzivokli ir veikta patvaliga parbave.

Tirgus vértiba

EUR 33 500 (trisdesmit tris tiikstosi pieci simti euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 23 500 (divdesmit tris tiikstosi pieci simti euro).

TpaSumtiesibas

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000024657 1.
Ipadumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Veca Jirmalas gatvé 5 - 1, Riga, kadastra
numurs: 0100 914 7925, dzivokla 1paSumu Nr.1 un kopipasuma 10243/20126
domajamo daju no daudzdzivoklu majas un zemes gabala, ir registrétas FAINAI
BELENKAJAI. Pamats: 2014.gada 14.februara pirkuma ligums.

Atrasanas vietas
raksturojums

Veértéjamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas Zasulauka un Dzirciema apkaimju
pierobeza, kvartala, ko norobezo Jirmalas gatve, Veca Jirmalas gatve un Kandavas iela.
Apkaimei raksturiga parsvara daudzstavu un mazstavu dzivojama apbive, ko papildina
publiskas un komercialdas apbives objekti. TpaSuma apkartné pieejami ikdiena
nepieciesamie socialas infrastruktiras objekti - pirmsskolas izglitibas iestades, macibu
un arstniecibas iestades, sporta un rekreacijas objekti, tirdzniecibas centri un dazadu
pakalpojumu sniedz&ji. Tuvuma atrodas sabiedriska transporta pieturvietas, kur
pieejami regulari autobusu un tramvaja marsrutu reisi, kas nodrosina értu un atru
satiksmi ar Rigas centru, Pardaugavas apkaimém un JGrmalas virzienu.

Piekluve Tpasumam ir laba - to nodrosina asfaltéti pilsétas ielu tikli, kas savieno ipaSumu
ar galvenajam magistralajam ielam. Pie ékas un tas tiesa tuvuma ir pieejamas
autotransporta novieto3anas iespéjas. IpaSuma sasniedzamiba gan ar privato
autotransportu, gan sabiedrisko transportu vértéjama ka laba. Attalums Ilidz Rigas
vésturiskajam centram ir salidzinosi neliels, nodroSinot eértu piekluvi pilsétas
administrativajam, darfjumu un kultlras centram.

Kopuma Tpasuma atrasanas vieta vértéjama ka laba dzivojama nekustama ipasuma
izmantoSanai, nemot véra attistito socidlo un transporta infrastruktlru, labu
sasniedzamibu, pilnvértigu apkartnes apbivi un pieejamo pakalpojumu klastu.
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Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivok|a Tpasums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreizéjais.

Apgratinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000024657 1
Il dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Atzime - vérsta 41335.30 EUR un likumisko 6% gada piedzina. Piedzinéjs: OLEGS
JANSONS. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Riharda Vaivoda 2026.gada26.jinija
nostiprinajuma lagums Nr.05262/044/2026-N0OS, Rigas apgabaltiesas 2026.gada
18.jlnija izpildu raksts lieta Nr. C33525023.

IV dajas 1.,2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Nostiprinata hipotéka. Kreditors: MIROSLAVS ANDRUSIAKS. Pamats: 2013.gada
8.marta galvojuma ligums Nr.1/2013,2020.gada 30.decembra Pielikums Nr.3 pie
galvojuma liguma Nr. 1/2013, 2021.gada 20.februara cesijas ligums, 2021.gada
15.jalijahipotékas ligums.

Novértéjot Vérteéjama objekta tirgus vértibu un piespiedu pardosanas vértibu, atzime
par piedzinu un nostiprinata hipotéka nav nemti veéra. Veértéjums balstas uz
pienémumu, ka Tpasums tiek realizéts briva tirgd un Ipasuma tiesibas pircéjam tiek
nodotas brivas no treSo personu prasijumiem.

Valsts zemes dienesta Kadastra registrétie apgratinajumi

Saskana ar Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas datiem dzivojamas
ékas zemes vienibai registréti vairaki apgrutinajumi, kas galvenokart saistiti ar teritorija
vai tas tuvuma esos$o inZenierkomunikaciju ekspluataciju. Zemesgabalu daléji skar
aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem, transformatoru apaksSstaciju, gazesvadu,
Gdensapgades tikliem, pazemes siltumvadu un elektronisko sakaru liniju. Visa zemes
vieniba atrodas arT aviacijas navigacijas tehniska lidzek|a talas ietekmes zona.

Registrétas aizsargjoslas var noteikt atseviskus zemes izmantoSanas ierobezojumus,
tostarp attieciba uz jaunu bavju izvietoSanu, parbives vai zemes rakSanas darbu
veiksanu, apstadijumu iertkosanu un citu saimniecisko darbibu. Darbibas aizsargjoslu
teritorijas veicamas, ievérojot normativo aktu prasibas un, ja nepiecieSams, saskanojot
tas ar attiecigo inZeniertiklu Tpasniekiem vai turétajiem. Nemot véra zemes vienibas
eso$o izmantoSanu dzivojamas apblves vajadzibam, no pieejamas informacijas nav
konstatéjams, ka registrétie apgratinajumi bdatiski ierobeZotu dzivojamas majas vai
vértéjama dzivok|a pasreizéjo lietoSanu. To iespéjama ietekme galvenokart attiecinama
uz zemesgabala turpmakas apbuves, parbives un labiekartoSanas iespéjam.

Nosakot vértéjama dzivokla TpaSuma tirgus vertibu, Kadastra informacijas sistéma
registrétie apgritinajumi un ar tiem saistitie zemes izmantosanas ierobeZojumi ir nemti
Véra.

Izmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Veértéjama objekta apsekoSanas rezultati daba.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — Nekustama 1pasuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama Tpasuma darijumu datu
vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pav ei.lv/

Estate.didnt.work (https://e st a te.di dnt.work/))

OpenS treetMap, VZD, LVM
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértésanas objekts ir dzivokla Tpasums Vecaja Jurmalas gatve 5-1, Riga, ar kadastra numuru 0100 914
7925. Dzivokla Tpasuma sastava ietilpst dzivoklis ar telpu grupas kadastra apziméjumu 0100 064 2065
001 001, ka ar1 10243/20126 domajama dala no dzivojamas majas un zemes vienibas. Dzivojama maja
ir pilniba sadalita dzivok|u 1paSumos. Kadastra datos uzraditas tris adresétas dzivok|u telpu grupas.
Dzivojama maja ir celta 1895. gad3, ta atrodas uz 735 m? lielas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
0100 064 2065. Dzivojama maja ir izvietota zemesgabala frontalaja dala, Vecas Jirmalas gatves tuvuma.
Ekas konfiguracija ir neregulara, ar vairakiem fasades izvirzijumiem.

Ekas novietojums un konfiguracija
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5, Riga, LV-1083
Subjekts: Fiziska persona
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Pilniba sadalits
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Adrese: Vecs Jirmalas gatve
5, Riga, LV-1083
Subjekts: Fiziska persona

Sadale dzivokla ipaSumos:
Pilniba sadalits

X/N (m, 1 ): 311901
Y/E (m. —): 502000

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Dzivojamas majas kopéja platiba ir 200,4 m?, lietderiga platiba — 196,5 m?, savukart dzivoklu kopéja
platiba ir 196,5 m2. Ekas dzivojama platiba ir 131,9 m?, dzivoklu paligtelpu platiba — 64,6 m?, bet
koplieto$anas iekstelpu platiba — 3,9 m2. Ekas apbuves laukums ir 128,9 m?, bet bivtilpums — 661 m3.
Ekai ir divi virszemes stavi, un tai nav pagrabstava.
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Ekas pamati ir dzelzsbetona, arsienu un vertikalo konstrukciju pamata ir Iidz 15 cm biezas koka karkasa
konstrukcijas un koka déli. Parsegumi izblvéti no koka sijam ar koka déju aizpildijumu, savukart jumts
segts ar metala loksném ar pretkorozijas parklajumu. Kadastra informacijas sistéma €kai registréta
centralizéta apkure, centrala apkure ar lokalu siltuma avotu un vietéja krasns apkure. Atbilstosi
pievienotajai Kadastra informacijas sistémas izdrukai ékai registréts nolietojuma vértéjums “V4 — éka
neapmierinosa tehniska stavokli”.

Vértétais dzivoklis atrodas dzivojamas majas 1. stava. Saskana ar Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistémas datiem dzivokla kopéja platiba ir 102,6 m?, tai skaitad dzivojamo telpu platiba ir
71,4 m?, bet dzivokla paligtelpu platiba — 31,2 m2.

Dzivokla telpu grupa ietilpst desmit telpas: etras dzivojamas istabas ar platibu 5,9 m?, 24,5 m?, 20,3 m?
un 20,7 m?, virtuve 9,4 m? platib3, priekstelpa 2,9 m? platib3, gaitenis 1,8 m? platib3, pieliekamais 1,7
m? platiba, vannas istaba ar tualeti 3,6 m? platibd un veranda 11,8 m? platiba. Visam telpam Kadastra
informacijas sistéma noraditais griestu augstums ir 2,70 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba

telpu (m) (kv.m.)

grupa

1 priekstelpa Dzivokla paligtelpa 1 2.7 2.9

2 virtuve Dzivokla paligtelpa 1 2.7 9.4

3 pieliekamais Dzivok|a paligtelpa 1 2.7 1.7

4 gaitenis Dzivok|a paligtelpa 1 2.7 1.8

5 vanna§ istaba ar Dzivokla paligtelpa 1 2.7 3.6
tualeti

6 dzivojama istaba Dzivojama telpa 1 2.7 5.9

7 dzivojama istaba Dzivojama telpa 1 2.7 245

8 dzivojama istaba Dzivojama telpa 1 2.7 20.3

9 dzivojama istaba Dzivojama telpa 1 2.7 20.7

10 veranda Dzivokla paligtelpa 1 2.7 11.8

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Saskana ar Kadastra informacijas sistémas datiem dzivoklim registréta centralizéta apkure, auksta un
karsta Udensapgade, elektroapgade, gazes apgade un kanalizacija. Ta ka dzivokla telpas netika
apsekotas, registréto inZeniertiklu faktiska pieejamiba, tehniskais stavoklis un darbspéja netika
parbaudita.

Vértéjuma sagatavosanas laika vértétajiem netika nodrosSinata piekJuve vértéjama dzivokla telpam.
Tade| nebija iespéjams parbaudrtt telpu faktisko planojumu un ta atbilstibu Kadastra datiem, iek$gjas
apdares kvalitati un nolietojumu, logu, durvju, gridu, sanitartehnisko iekartu un inZeniertiklu tehnisko
stavokli, ka ari parliecinaties par mitruma, peléjuma, konstrukciju deformaciju vai citu bojajumu
esamibu.

Lidz ar to dzivokla ieksejas apdares limenis, aprikojums un faktiskais tehniskais stavoklis Saja vértéjuma

netiek raksturots. Bez telpu apsekoSanas nav iespéjams ari izslégt nesaskanotas parbaves, telpu
planojuma neatbilstibu Kadastra dokumentiem vai sléptus tehniskus defektus.
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2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas
ietekmé ta pievilcibu tirgd. Sie faktori atspogulo Tpa$uma prieksrocibas un trikumus, kas var ietekmét
potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu.

Vértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

e Atrasanas vieta: ipasums atrodas Riga, apkaimeé ar attistitu socialo infrastruktdru, sabiedriska
transporta pieejamibu, ka art pakalpojumu, tirdzniecibas, izglitibas un atpitas objektiem.

e Piekluve TpaSumam: ipasumam ir nodrosinata piekluve no Vecas Jarmalas gatves, un tas ir
sasniedzams gan ar privato, gan sabiedrisko transportu.

e Autostavvietu pieejamiba: pie €kas un tas apkartné ir iespéja novietot privato autotransportu.

e Dzivokla funkcionalitate: dzivoklim ir gimenes vajadzibam piemérots vairaku istabu planojums
un veranda.

e Inzenierkomunikaciju pieejamiba: Tpasumam ir pieejamas dzivojamai funkcijai nepiecieSamas
galvenas inZenierkomunikacijas.

e Zemes domajamas dalas: dzivokla ipaSuma sastava ietilpst dzivojamas majas un zemes vienibas
domajamas dalas.

Vértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosie faktori:

e lerobeZota piekluve vértéjama dzivokla telpam: vértésanas procesa netika nodrosinata piekluve
dzivoklim, tadél nebija iespéjams izvértét telpu ieksejas apdares kvalitati, faktisko nolietojumu,
aprikojumu un inZenierkomunikaciju tehnisko stavokli.

e Tehniska stavokla nenoteiktiba: ierobezotas apsekosanas iespéjas dé| pastav risks, ka dzivok|a
faktiskais tehniskais stavoklis var atskirties no vértéjuma izmantotajiem pienémumiem.

e Ekas tehniskais stavoklis: Kadastra informacijas sistéma ékai registréts neapmierino$s tehniskais
stavoklis, kas var noradit uz remontdarbu nepiecieSamibu un papildu ieguldijumiem nakotné.

e Ekas vecums un konstrukcijas: ékas ievérojamais vecums, koka karkasa arsienas un koka
parsegumi palielina konstrukciju nolietojuma un uzturé$anas izmaksu risku.

e Dzivok|a atrasanas 1. stava: $ads novietojums var bt saistits ar zemaku privatuma un drosibas
Tmeni.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama TpaSuma tirgu batiski ietekméja makroekonomiskie faktori, kuru rezultata
mainijas pieprasijuma dinamika un cenu attistiba. Augsta inflacija, Eiropas Centralas bankas (ECB) monetara
politika un ieilgusais geopolitiskas situacijas satricindjums Ukraina ievérojami ietekméja finansu tirgus
nosacijumus un hipotekaro kredttportfeli. ECB IEmumi par procentu likmju paaugstinasanu samazinaja
hipotekaro kredttu pieejamibu, kas negativi ietekméja potencialo pircéju maksatspéju un pieprasijumu péc
nekustama tpasuma. Tomér 2024.-2025. gados, nemot véra ECB IEmumus par procentu likmju stabilizéSanu
un potencialu to samazinasanu, kopa ar inflacijas mazinasanos, tirgus apstakli sak uzradit stabilizacijas
pazimes. Sie faktori var veicinat pakapenisku pieprasijuma atjauno$anos dzivojamo ipadumu segmenta.

Rigas Zasulauka, Dzirciema un tuvéjas Pardaugavas apkaimés pirmskara koka éku dzivokli veido salidzinosi
Sauru un neviendabigu tirgus segmentu. Pieprasijumu péc Sadiem Tpasumiem galvenokart nosaka atrasanas
vieta, sabiedriska transporta un infrastruktdras pieejamiba, dzivokla planojums un labiekartojuma limenis,
ka ari ékas konstrukciju, fasades, jumta un koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis. Batiska nozime ir
inZenierkomunikaciju pieejamibai, apkures risinajumam, apsaimniekoSanas kvalitatei, uzturéSanas
izmaksam, autostavvietu iespéjam un tam, vai dzivokla Tpasuma ietilpst zemes domajamas dalas.

Augstaka tirgus pievilciba parasti ir remontétiem un labiekartotiem dzivokliem sakoptas koka €kas ar
atjaunotam konstrukcijam un komunikacijam. Mazak pieprasiti ir dzivokli ékas ar buatisku fizisko
nolietojumu, neskaidru tehnisko stavokli vai paredzamiem kapitalieguldijumiem. Pirmskara koka €éku
segmenta banku finanséjuma pieejamibu var ietekmét €kas tehniskais stavoklis, apdrosinasanas iespé€jas
un nodrosinajuma likviditate, tadel sadu Tpasumu realizacijas periods var bt ilgaks neka laba tehniska
stavoklt esosSiem dzivokliem mdra vai tipveida daudzdzivoklu ékas.
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Veicot analizi, tika izvértéti pédéjos 2 gados registréti dzivoklu pardosanas darijumi pirmskara koka ékas
Zasulauka, Dzirciema un tuvéjas Pardaugavas apkaimeés. Darijjumu cenas parsvara ir robezas no 300 lidz 550
EUR/m?, rékinot par dzivoklu kopéjo platibu. Kopuma dzivoklu tpasumu cenu limeni ietekmé ipasuma
atrasanas vieta un apkartnes prestizs, socialas un transporta infrastruktlras pieejamiba, piekluves un
autotransporta novietoSanas iespéjas, dzivokla platiba, telpu sastavs, planojuma funkcionalitite un
novietojums éka, dzivokla apdares, labiekartojuma un tehniskais stavoklis, inZenierkomunikaciju
pieejamiba un apkures veids, ka arT ékas vecums, konstrukcijas, energoefektivitate, kopéjais tehniskais
stavoklis un paredzamo remontdarbu apjoms. Bitiska nozime ir arT koplietoSanas telpu un apkartéjas
teritorijas stavoklim, apsaimniekoSanas kvalitatei un izmaksam, zemes Tpasuma tiesibam, registrétajiem
apgratinajumiem.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas TpaSumu vérté3anas standartu LVS 401:2013 formulé&jumu, labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegtts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantosanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata Vertésanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vertiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantosSanu, vertétajs analizé Cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmanto3$anas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bGtu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmanto$anas veids ir dzivoklis. Sads secinajums balstits uz $adiem faktoriem:
e Veértéjamais objekts ir dzivokla Tpasums. Dzivokla planojums, inZenierkomunikacijas un ékas
konstrukcija ir pieméroti dzivojamai lietoSanai.
e Nemot véra TpaSuma atrasanas vietu, apkartéjas apbuves raksturu un pieprasijumu dzivojamo
Tpasumu tirgQ, secinats, ka vértéjama objekta eso$a izmantosSana ka dzivoklim ir vienlaikus fiziski
iespéjama, tiesiski pielaujama, finansiali pamatota un ekonomiski visefektivaka.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
apréekini.

3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma Tpasumam b{tu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).
Nekustamo Tpasumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e lenakumu pieeja (metode)

e [zmaksu pieeja (metode)
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Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lldzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka art pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai art liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plGsmas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radidanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bt nepieciesamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir pielietota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgd ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas
darijumi ar lidziga veida Tpasumiem, ka rezultata ir iespéjams noteikt Vertéjama objekta tirgus vértibu ar
sameéra augstu precizitati.

3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTIJUMU) PIEEJU

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba aprékinata, pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas balstas uz
nesen pardotu un tirgd piedavatu Iidzigu Tpadumu tirgus cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi
tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bt arl atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardosanas
cenas korigé, nemot véra atskiribas starp vértésanas objektu un izvélétajiem Tpasumiem.

Tirgus vértibas apréekina tiek nemti véra sadi faktori:
e Tirgus apstakli un darfjumu dinamika: Nekustama Tpasuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darijumus.
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Atra$anas vieta un apkartne: Ipasuma atrasanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktdra un attalums [ildz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e Ipaduma parametri: Dzivokla platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirgQ.

e Apgriatinajumi: Juridiskie vai fiziskie pasuma ierobezojumi, kas samazina ta izmantosSanas iespéjas
vai vértibu.

]

Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, TpaSuma vésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
e neliela atskirtba x <10%;

o vidé&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e videji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par Sadiem darijumiem:
1. Dzivokla Tpasums Sabiles iela 4 - 3, Riga, 1890. gada celtas divstavu koka konstrukcijas vairaku dzivok|u

ékas 1.stava divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 37.10 kv.m. Dzivokla TpaSums pardots 2025. gada
marta par cenu EUR 15000, t.i. EUR 404.31 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

2503.2025 DARTIUMS
15000 € Bive
Dzivoklis, 371 m?, 1/2 st.
Kiegelu miris
Koka karkasa konstrukcijas
idz 15 cm biezuma, koka
dzivoklis, 2 ist., 1. st. deali
Azbesteementa loksnes

Koka sijas ar koka d&|u aizpildTjumu

(darfjuma informacijas avots: nekustama pasuma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzinama

Salidzinama dzivokla ipasuma novietojums
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2. Dzivokla Tpasums Kuldigas iela 45A - 16, Riga, 1880. gada celtas trisstavu koka konstrukcijas vairaku
dzivok|u ékas 2.stava divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 36.8 kv.m. Dzivok|a TpaSums pardots 2025.
gada septembri par cenu EUR 14000, t.i. EUR 380.43 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu

kvadratmetru.

1009.2025 m Bl..l\fe . . elogscs2eadeal

14 000 €

Dzivoklis , 36,8 m? , 2/3 st.

ELEMENTI - 1880. G.

) L Kiegelu miris

Kuldigas iela 45 o, HIga, LV-108J3 Parsegt Koka sijas ar koka délu aizpildijurnu
Metala loksnes ar antikorozijas

Pardevgjs: fiziska persona (LR pilsonis parklajumu
Koka karkasa konstrukcijas
lidz 15 em biezuma, koka
déli, Koka vairogi, koka
karkasa konstrukcijas virs
15 cm biezuma, Koka balki,
brusas

dzivoklis, 2 ist., 2. st.

(darfjuma informacijas avots: nekustama Tpasuma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzindma dzivokla ipaSuma ékas fotoattéls

(Avots: Google Maps)
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Dzivokla 1pasums Darba iela 11 - 1, Riga, 1900. gada celtas divstavu koka konstrukcijas vairaku dzivoklu

ékas 1.stava divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 30.4 kv.m. Dzivokla 1paSums pardots 2025. gada
oktobrt par cenu EUR 12000, t.i. EUR 394.74 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

0110.2025 DARTLJUMS Blve

12000 €

Dzivoklis , 304 m?, 1/2 st.

dzivoklis, 2 ist., 1. st.

Koka karkasa kenstrukcijas
idz 15 cm biezuma, koka
d&li

Koka sijas ar koka dé&|u aizpildijurnu
Azbestcementa loksnes

Apretums (t. sk. dekorativais apmetums)

Kiegelu miris

(darfjuma informacijas avots: nekustama TpaSuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/

Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzinama dzivokla ipasuma ékas fotoattéls

(Avots: Google Maps)
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu

noteikt dzivokla ipasuma tirgus vertibu:

Dati Veértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts Tpasums Nr.1 | Tpasums Nr.2 | TpasSums Nr. 3
Adrese Veca Jirmalas Sabiles iela 4 - Kuldigas iela Darba iela 11 -
gatve 5-1, Riga 3, Riga 45A - 16, Riga 1, Riga
Darijuma apstakli Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks marts. 2025 sept. 2025 okt. 2025
Darijuma cena, EUR 15,000 14,000 12,000
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 102.43 37.10 36.80 30.40
Darfjuma cena, EUR/kv.m. 404.31 380.43 394.74
Salidzinamo 1pasumu raksturlielumi attieciba pret Vértéjamo objektu
Atrasanas vieta labaka lidzvertiga lidzvertiga
Apkartne lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Infrastruktdra lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Ekas tehniskais stavoklis lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Aprikojums [idzvertigs [idzvertigs [idzvertigs
Apgritinajumi nebatiski nebatiski nebatiski
Dzivojamo istabu skaits 4 2 2 2
Dzivokla stavs 1.no2 1.no2 2.no2 1.no2
Salidzinamo faktoru ietekme
Darijuma laiks/apstakli 0% 0% 0%
Atrasanas vieta -5% 0% 0%
Apkartne 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Aprikojums 0% 0% 0%
Dzivokla stavs 0% 0% 0%
Dzivok]|a platiba -15% -15% -15%
Tpasuma tiesibas uz zemes domajamo dalu 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents -20% -15% -15%
Vidéja korigeta vértiba, EUR/kv.m. 327.45 323.45 323.37 335.53
Vértéjama objekta vértiba, EUR 33,541
Vértéjama objekta vértiba noapalojot, EUR 33,500

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 33 500.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.
So riska faktoru analize un nems$ana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu
potencialo pircéju un vienlaikus biltu augstaka iespéjama no Tpasuma ipasnieka viedokla. Raksturigakie
specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.

2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka Tpasuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsakSana var
aizkavéties.

Novéertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,70

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,70.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,70.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:
EUR 33 500 x 0,70 = EUR 23 450 jeb noapalojot EUR 23 500.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 23 500.
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3.7.

SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2026. gada 16. septembrt ir EUR 33 500 (trisdesmit tris takstosi pieci simti euro).

Aprékinata Veértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba 2026. gada 16. septembri ir EUR 23 500
(divdesmit tris tiikstoSi pieci simti euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipasuma Veca Jiarmalas gatvé 5 - 1, Rigd, kadastra numurs: 0100 914 7925, novértéjums
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FOTOATTELI

Veértéta dzivokJa ipasuma éka un tas apkartne

Nekustama ipasuma Veca Jiarmalas gatvé 5 - 1, Rigd, kadastra numurs: 0100 914 7925, novértéjums

18



Nekustama ipasuma Veca Jiarmalas gatvé 5 - 1, Rigd, kadastra numurs: 0100 914 7925, novértéjums

19



Vertéta dzivok|a ipasuma éka un tas apkartne
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Vertéta ipasuma apkartne
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SIZI26, 2234 PM

aboutbiank

RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgrimatas nodalijums Nr. 100000024657 1
Kadastra numurs: 0100 914 7925
Adrese: Vecd Jarmalas gatve 5 - 1, Riga
I dalaz 1. iedala
Ier:_ksta Nekustams ipasums, servititl un refilnastas, plevienotie zames Dala P_lal:'l'ba,
Nr gabali hielum:
Dzivokla Ipafums MNr. 1. Eopipaiuma dom3jam3 dala no '
L.1. dandzdzivoklu m3jas wm gabala, 10243720126 |102.43 m®
Furn. M. 300000359080, lémums 12.11.2002, tiesnese Baiba
Strauta
I dalas 2. iedala
Ier:l_]:sta Atdalitie zemes gabali, zervititn un reilnastu pirgrozijumi Dala P_lal:'l'ba,
Nr - \ hielum:
un dzésumi
MWan ierakstu
Teraksta II dalas 1. iedala
Nr Nekustama fpafuma ipasniels, ipasumtiesibu pamats Daja Summa
1.1. Tpatnicks: BATBATAPTNA personas kods 17
1.2 Tpafuma tiesiba nostiprindta uz dzfvokla Ipafumm N 1.
1.3 Pamats: 2002. gada 4. septembra pirkuma ligums. 5,736.08 LVL
14. Ipatuma kadastrals vértiba: 4,760.00 LVL
Furn. M. 300000359080, lémums 12.11.2002, tiesnese Baiba
Strauta
2.1. Ipatmieks: GUMARS POSTS, personas kods 12
232, Tpafuma tiesiba nostiprindta uz dzfvok]a Tpafumm Nr 1.
23. Pamats: 2002 gada 4. septembra pirkuma Fzums. 5,736 08LVL
24 Tpafuma kadastr3l3 vartiba: 4. 760.00 LVL
Furn. M. 300000359084, lémums 12.11.2002, tiesnese Baiba
Strauta
Persoma: BATBA LAFINA, personas kods
il = . L 0
Ipaiuma fiesiba 1zbaigusies.
Persona: GUMARS POSTS, personas kods
3 E ; ST 0
Ipatuma fiesiba 1zbeigusies.
33, Tpatnicks: FATMA BET FNEATA personas kods 1
34, Pamats: 2014 gada 14, februsra pirkuma lizums. e
Zurn. Nr. 300003591996, lemums 24.02.2014, tiesnese Anita
Rud=isa
Terakst I dalas 2. jedala
er:_ S A tzimes un aizlieguimni, pécmantiniekn ieceliana, mantojuma
S [igumi, o feralestu pirgrozijumi un dzEswmi
L.1. Atrime - vérsta 19370 EUR. predzipa. Piedzingjs: Rigas domes
Paivaldibas iegémumn parvalde, registricijas kods 30001999188,
Dzdsts Saisthts ar terakstu IT dalas 2iedala 2.1 (300005307574)
secutnank
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S/226, £4:34 PM

1.2

3.l

32

sbcutkiank
Dzists

Pamats: ZvEnnita tiesu izpilditija Rammonda Mefiga 2020.zada
1 novembra nostipriniuma lugums Nr.082T20742020-M0%,
Figas domes Pafvaldibas tepémmmu parvaldes 2020 zada

11 febmara lemums-izpldiikojwms W PIP-20-588-1=0/7-15-
3/14024-FL. Dzasts Sastits ar terakstu- IT dalas 2.1edala 2.1
(300005307974)

Dzists

Fmm. Mr. 300005240962, lémums 13.11.2020, tesnese Inna
Morkusa

AtzTme Nr 1.1 un teraksts Mr. 1.2 (bumala Nr 300005240962,
10.11.2020) d=ésti.

Pamats: svEnnita tesu 1zpilditija Kaimonada Mediga 2021 gada
2 marta nostiprindjuma gums M 01133/07472021-N05.

Fmm. W 300005307974, lemums 04.03.2021, Hesnese Kristine
Hartmane

AtzTme - virsta 4133530 EUR un hikumasko 6% gadi predzma.
Predangjs: OLEGS JANSONS, personas

Pamats: zvEnnita tiesu 1zpilditdja Fihards Varvoda 2026 gada
26 jiimja nostiprinduma ligums Nr.053262044/2026-N05, Rigas
apgabaltiesas 2026.gada 18 jiinga 1zpaldu raksts hets
HrC33525023.

Fum, M 300008610310, 18mums 28.06.2026, tesnese Inguna
Helmane

Teralksta

AL

1.1.

IIT dalas 1. iedala

Lietu tiezibas, kas apgritina nekustamu fpaiumu
Atrime: dzfvok]a Tpafuma kopé)3 hetofana aprobefota ar
infemartehniskajim komumikFeijim. Dedsts Saistis ar terakstu:
I dalas 2.1edala 1.1 (300005307574)
Dzésts
Furm. Mr. 300000359080, 18nmums 12.11. 2002, tiesnese Baiba
Strauta
Atrime: drfvok]a Ppafuma kopé)3 hetofana aprobefota ar
infemertehnizkajim komumikFeljim. Deésts Saistis ar terakstu:
I dalas 2.1edala 1.1 (300005307574)
Dzésts
Furm. Mr. 300000359064, 1amums 12.11. 2002, tiesnese Baiba
Strauta

Platiba,
lielums

Teraksta
Nr

1.1.

IIT dalas 2. iedals
Fargrozijumi pirmis iedalas ferakstos, So lerakstu un to
pirgrozijumu dzézumi
DziEstas 1.iedalas atefimes MNr. 1.1, 2.1 (Zwmmnals Nr. 300000352080,
06.11.2002, 300000359084, 06.11.2002).
Pamats: Zemesgrimatu hkuma parejas poterkumm 19, punkts.
Fm. M 200005307974, lemumms 04.03.2021, Hiesnese Kristine
Hartmane

Platiba,
Liclums

Ieralksta

L)

1.1.
1.2

aboutbiank

Nekustamad ipasuma Veca Jirmalas gatvé 5 - 1, Rigd, kadastra numurs: 0100 914 7925, novértéjums

IV dalas 1.2, iedala
Eilas tiesibasz un ti: pamats
Mestipringta hipotgka. Ereditors: MIROSLAVS ANDEUSIAES,
personas kods |
Pamats: 2013 gada 8 marta galvojuma Hgums Me 12013,
2020 zada 30 .decembra Prelikums MNr.3 pre galvojuma lzuma N

Summa

250,000.00
EUER

a3
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aboutbiank

WZIZE, 2:34 FM
1/2013, 2021 zada 20.febmara cesyas ligums, 2021.zada 15 jalya
hipotgkas lizums.
Furn. M 300008375397, 18mums 11.08.2025, tesnese [ze
Fremmane
Teraksta IV dalas 3. 1edala 5 a
Nr Kilaz tiesibu pargrozijumi, pirgrozijumn dzésumi
Mav 1erakstu
Teraksta IV dalas 4..5. iedala
Nr. Kilas tiesibu dz&sumi s "
Mav 1erakstu
acoutiank
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Walsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalis_]%ma e apakinodalijuma teritorija
numues
01009147925 - 1026 100000024657 1 Riga
m

Kadastra datos veikias izmaipas nav nostiprinatas zemesgramata

Kadastrilas vértibas
_ Vértibas
Vértibas veids FEIT;-E}H noteiksanas Piezimes
datums
ngf kadastrala 27313 33,12,2025 Kadastrlo variibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universald kadastrala Kadastralo wErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemsrots KV
vErtiha H542 07.08.2025 samazinoais kosf, 0.8)
Progniozsts kadastrala Kadastrale wErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. &
vErtiba 1313 01.06.2026 vErtiba ir prognozta fiskala kadsstrals vartiba 2027, gadam
- = Kadastralo wErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
E;"f;:g;l_:ﬁ;smm_ 22313 23.12.2025 Kadastr3l3s vErtibas un nekustama ipatuma sastava esofas
= meZau virtibas summa
i e Kadastralo weritbu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
m‘g@;’;‘tzg‘;_ 34542 07.08.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas veribas un nekustams ipasuma
# sastava esotas mezaudzes vértibas summa
Progniczdtais ipafuma Kadastrale wErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. &
novErtEjums Kadastrs | 22013 01.06.2026 vértiba ir prognozets fiskala kadastrals vértiba 2027.gadam

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese

0100064206500100L

Vecd Jirmalas gatwe 5 - 1, Riga, LV-1083

Mosaukums:

D=voklis

ListoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo tlpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

i0

Ekas apsekofanas datums:

20.04.2000

Telpu grupas ekspluatacija pisnemsanas gads(-i):

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Keopéija platiba (kem.): 102.6
Dzivojame telpu platiba (kem.): 102.6
Dzivok]u platiba (kem.): 102.6
Dzivok]u dzivojama platiba (kvm.): 71.4
Dzivoklu paligtelpu platiba (kvam.): 31.2
Dzivokju artelpu platiba (kvm.): 0
MNedzivojamo telpu platiba (kem.): 0
MNedzivojama iekdtelpu platiba (kv.m.): 0
MNedzivojamo arbelpu platiba (kvom.): 0
Koplistofanas paligtelpu platiba (kvm.): 0
Eoplistofanas iskstelpu platiba (kv.m.): 0

hitps:/fanam kadastrs. hvreportiprint_preview
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Koplistofanas artelpu platiba (kwm.): 0
Telpas
Telpas Teloas Augstumes | Mazikais | Uelskais | oo | Ekspluatacijs
MNosaukums M Stavs augstums | augstums pienemsanas
telpu weids {m % u% (kv ) "
grup3 m m gads(-i
e Dz
1 priekitelpa pd,.:‘gt ‘;d 1 2.7 - - 2.9
_ Dzivok]a - -
2 wirtuve paligtelpa 1 2.7 9.4
. - Dzivok]a - -
3 piclickamais paligt=ipa i 27 1.7
P Dzivok]a - -
4 gaitenis paligt=lpa 1 27 1.8
vannas -
5 istaba ar Davaila | 1 27 - - 36
tualet pafigt=lpa
deivajama D=ivojama _
& istaha telpa L 27 59
deivajama D=ivojama _
7 istsha telpa t 27 245
deivojama D=zivojama _
& istaba telpa L 27 203
deivojama D=ivojama _
® istaba telpa t 27 207
Dzivok]a
10 veranda paligtelpa 1 27 - - 11.8
Registrétie labiekartojumi
Labicksrtoiuma veids Apjoms (ja tids LabiekSrtojuma noteikfanas veids (ja
7 ir) tads ir)
Apkure, CentralizEts
Aukst3 Odensapgade
Citi, ieprieks neklasificst, |abiekartojumi. Pods [
pisuars | bidé
Citi, ieprieks neklasificst, |abiekartojumi. Vanna [
dusa
Elektroapgade
(Gazes apgade
Kanalizacija, Nav registrts sadzives kanaliz3cijas
wei
Karst3 ddensapgade

Pie dzivok]a ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra P
apzimEjums Adrese Domajama dala
01000642065 Weca Jarmalas gatve 5, Riga, LV-1083 1026/1965

Pie dzivok]a ipasuma piederoso bivju domajamas dalas

Kadastra apzim&jums Adrese Domajama dala FsSO

01000642065001 Vec3 Mirmalas gatve 5, Riga, LV-1083 10261965 -
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsStas zemesgramata 24.02.2014 -
Rigas pilsétas zemesgramata 12.11.2002 -
Dokumenti

f Izdosanas Izdosanas _ o

Dokumenta weids datums oy IzdavEjiestida

hitps/fwnw kadasirs. hvreportiprint_preview
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dienestam un pasvaldibam

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 07.08.2025 Edgars Petkavics

. Rigas dzivajame maju
Pirkuma ligums 04.03.2002 privatizaciias komisija
Instrukcija par kartibu k3d3 Tieslistu ministrija-valsts vienotas - y
datorizitas zemesgramatas turdtdjs pszipe informaciju Valsts zemes | 12.04.2001 121 Latvijas Republikas

Tieshetu mmistrija

Zai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka,

hittps: e kadastrs. vireport'print_preview
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T

s

datiem

Valsts zemes dienests

Biive

| ,{ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipasumos nesadalitds domajamas dalas

Adrese

01000642065001 01 Vec3 Jrmalas gatve 5, Riga, LV-1083
Pazime par sadali dzivok]a Tpasumos: pilniba sadalits
Mekustama Tpasuma objekta platiba (kvm.): 200.4
Mosaukums: DAvojama maja
Galvenais listodanas veids: 1122 - Triju vai vairdku dzivok]u majas
Bives tips: 11220102 - Daudzdzivoklu 1-2 stavu mEjas
UzblivEsanas gads: 1895
Ekspluaticija pienemsanas gads{-i): 2025
Ekas apsckodanas datums: 30.06.2025

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (boem.): 200.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 196.5
Deivoldu kopaja platiba (kv.m.): 196.5
Dzivok]u platiba (kvam.): 196.5
Dzivojama platiba (kvm.): 1313
Czivoldu palighelpu platiba (kem.): &6
Dzivok]u drtelpu platiba (kvem.): 0
MNeddvojamo telpu platiba (kv.m.): 0
MNedavojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas paligtelpu platiba (kvm.): 3.9
KoplistoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 39
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 4
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0
Molistojums: V4 - Eka neapmierinoss tehniskd stavokd
Molietojuma noteikianas datums: -

Ipagums
Zeay ramatas | Zemesgramatas P -

Kadastra Nosaukums | Platiba nodgiu!ij]i.lma apaksnodalijuma Jtﬂdlgng'_sh‘atwa
numurs numurs numurs eritoria

Nekustamais

ig?ﬁ_g;_‘ns 0.0735

pilri ) . . i
01000642065 sadalits ha 100000024657 Riga

dzivorju

IpasuUmos

hitps: e kadastrs. wreportiprint_preview
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Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
01000642065001001 Vecd Jirmalas gatve 5 - 1, Riga, LV-1083
01000642065001003 Vecd Jirmalas gatve 5 - 2, Riga, LV-1083
01000642065001004 Vecd Jirmalas gatve 5 - 3, Riga, LV-1083
01000642065001005 -
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditdja | Apjoma raditdja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Bivtilpums - 661.0 kub.m. - -
ittt | goEme | -
Dokumenti
Dokumenta veids }Izadiﬂf”l?snas Euﬁams IzdevEjiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu } - —
aktualizaciju 07.08.2025 Edgars PetkEvics
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1895
Sienas (vertikala konstrukdija) Koka karkasa konstrukcijas fidz 15 cm biezuma, koka dgi 1895
Parsegumi Koka sijas ar koka d8u aizpildjumu 1895
Jumia segums Met3la loksnes ar antikorozijas parkdajumu 1895
Registrétie labiekartojumi
L . Apjoms (ja Labiekartojuma noteiksanas veids

Labiekartojuma veids ticis ir) (ja tads ir)
Apkure. Centralizéts

kure. Centrald (apkures katls ar cieto kurindmo, gazi,
elektibu, siltumsiknis)
Apkure, Vietgja. Krisns Dokuments
Auksts Gdensapgade
gg,_ieptieké neklasificgt, labiekartojumi. Pods [ pisudrs |

&
(Citd, ieprieks neklasificgt, labiekSitojumi. Vanna [ dua
Elektroapgads
(G3zes apgade
Kanalizadja. Nav redistréts sadzives kanalizicijas veids
Karstd Gdensapgade

Datums: | 29.07.2025

&ai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hittps:/feww. kadasirs. vireportprint_preview
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datiem

Valsts zermes dienests

Zemes vieniba

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sist&mas teksta

Kadastra apzim&jums

Drzivok]u ipasumos nesadalitdas domajamas dalas

Adrese

01000642065 01

ecad Jirmalas gatve 5, Riga, LV-1083

Pazime par sadali drivolda ipagumas: pilnibd sadalits
MNekustama Tpafuma objekta platiba: 0.0735
MNekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais pafums

Vidgjais LIZ kvalitites novErtgjums ballés:

Kadastralas vertibas

- Vertibas
Vertibas veids FEG%E' ‘l:lmteikianas Piezimes

atums
Fiskald kadastrala Kadastrlo vErtibu bize ar atskaiti uz 2012.gadu un
vErtiba 14870 22.12.2025 2013.gadu
Universala
kadastrsls vartiba 20580 01.01.2025 -
Prognozsts Kadastralo wErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kacastl3 vartha 14870 01.06.2026 2013.gadu. 51 vErtiba ir prognozéta fiskala kadastrala vertiba
S0ala vel 2027.gadam

Bives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apzim&jums | Dzivokju ipasumos nesadalitdas domajamas dalas | Adrese
01000642065001 01 Veca Jarmalas gatve 5, Riga, LV-1083
01000642065002 11 Vecd JOrmalas gatve 5, Riga, LV-1083
01000642065003 11 Veca Jarmalas gatve 5, Riga, LV-1083
Ipasums
:fﬂ:frtsra Nosaukums | Platiba zﬂ%ﬁ'ﬁ“ﬁs g%ﬁﬁ? I";?Elfa gﬂ:gg‘aﬁ\rﬁ
numurs numurs
Nekustamais
ipasums
01000642085 | PANEE . 00735 1 100000024657 ; Riga
dzivokju
ipasumos
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.0735
Platibas m&rvieniba: ha
Lauksaimniedbd izmantojamas zemes plafiba; 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Flavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no t3m meliorEts lauksaimniecba izmantojama zeme: 0.0000

hitps:ifwww kadasirs. vreportiprint_preview
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Mezu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens ohjekiu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.0000
Zemes zem cefiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0735

LietoSanas méerki

M&rkis

Platiba

Platibas mérvieniba

Individuglo dzivajamo maju apbive

0601 0.0735 ha

Apgritinajumi

ne. | R 'uiﬁsécijas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
- | 01.02.2025 7312050500 | EXplatEclas alrsargioslas teritorfa 3p clekirisko By | 0.0048 | ha
- | ov.02.2025 7312080101 mygf;gaﬁﬁ%ﬁgﬁéﬁ”ﬁ gargazesvaduar | ooy | b
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